Zalacznik do Zarzgdzenia Nr 10/2026
Wojta Gminy Dzwierzuty z dnia 26 stycznia 2026 r.

OGLOSZENIE

o naborze wnioskéw o najem lokali mieszkalnych w Orzynach
(dziatka nr 226/52 w miejscowosci Orzyny, gm. DZwierzuty)

WOJT GMINY DZWIERZUTY

oglasza nabor wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych planowanych
do realizacji w ramach inwestycji budowy budynku 10 — rodzinnego zlokalizowanego
w Orzynach, realizowanej przez spotke Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN — Péinoc sp.
Z 0.0. z siedziba w Olsztynie (ul. Dabrowszczakow 21 lok. 430, 10 — 542 Olsztyn).

FORMULARZ, MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW

1. Wnhioski o0 zawarcie umowy najmu wraz z zalacznikami b¢dg przyjmowane w terminie
od 26 stycznia 2026 r. do 12 marca 2026 r.
a. w sekretariacie (pokdj Nr 13) Urzedu Gminy w Dzwierzutach, ul. Niepodleglosci 6,
12-120 Dzwierzuty;
b. korespondencyjnie na adres: Urzad Gminy w Dzwierzutach, ul. Niepodlegtosci 6,
12-120 Dzwierzuty. W przypadku korespondencyjnego zlozenia wniosku,
o zachowaniu terminu decyduje data nadania przesylki zawierajgcej wniosek.
Whioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedlug kolejnosci
wplywu z oznaczeniem daty i numeru kolejnego wniosku;
c. Wnhioski nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie na ktérej oprocz danych adresata
nalezy umiesci¢:
e imi¢ i nazwisko, adres nadawcy;
e adnotacje: ,, Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego SIM™.
2. Formularz wniosku stanowiacy zatacznik nr 1 do Ogloszenia o naborze bedzie dostgpny
w wersji papierowej w sekretariacie (pok6j Nr 13) Urzedu Gminy w Dzwierzutach oraz
wwersji  elektronicznej na  stronie  internetowe] Gminy  Dzwierzuty:
https://gminadzwierzuty.pl/ oraz na Biuletynu Informacji Publicznej Gminy DZwierzuty:
https://bip.gminadzwierzuty.pl
3. Zastrzega si¢, ze wnioski zlozone po wskazanym wyzej terminie, nie beda podlegaty
rozpatrzeniu.

KWALIFIKACJA I OCENA WNIOSKU

1. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu jest ztozenie przez Wnioskodawce
wniosku o zawarcie umowy najmu, zgodnie z zasadami wskazanymi w ogloszeniu
onaborze, w ww. terminie. Jednocze$nie ze zlozeniem wniosku Wnioskodawca
zobowigzany jest dostarczy¢ deklaracje, oswiadczenia 1 dokumenty umozliwiajace
weryfikacje wniosku i dokonanie oceny punktowe;j.

2. Whnioski o zawarcie umowy najmu bedg ewidencjonowane wedlug kolejnosci wplywu
z oznaczeniem daty i numerem z rejestru przesylek wptywajacych.

3. Whnioskodawca wraz z osobami zgloszonymi do wspdlnego zamieszkania (osoby
wchodzace w sklad jego gospodarstwa domowego) moga zlozy¢ tylko jeden wniosek
o zawarcie umowy najmu. Weryfikacji spetniania warunkéw ubiegania si¢ o zawarcie



umowy podlega wnioskodawca oraz wszystkie osoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkania.

4. W przypadku brakoéw formalnych Wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupelnienia
w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania. Wniosek nieuzupeliony w terminie
o dokumenty i oswiadczenia potwierdzajace okolicznosci dotyczace maksymalne;
wysokosci  miesiecznego  dochodu  gospodarstwa domowego pozostawia - sig
bez rozpatrzenia.

5. Whnioski o0s6b niespelniajgcych warunkow dotyczacych maksymalnej wysokosci
miesigcznego dochodu gospodarstwa nie podlegaja dalszemu rozpatrzeniu. Natomiast
nieztozenie w terminie dokumentéw 1 o$wiadczen potwierdzajacych kryteria
pierwszenstwa bedzie skutkowaé nieprzyznaniem punktow za spelnianie kryterium
pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa.

6. Whniosek bedzie rozpatrywany z uwzglednieniem rodzaju lokalu mieszkalnego wskazanego
przez wnioskodawcg. W przypadku braku mozliwosci przydzielenia Wnioskodawcy
wnioskowanego preferowanego lokalu, z uwagi na uzyskang nizsza oceng punktowsg
ustalong na podstawie kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowymi kryteriami
pierwszenstwa, istniegje mozliwo$¢ przydzielenia kolejnego lokalu wskazanego
we wniosku.

KRYTERIA OCENY WNIOSKOW

Warunkiem niezb¢dnym jest nieposiadanie przez Wnioskodawce i osoby zgloszone z nim
do wspélnego zamieszkania w dniu obje¢cia lokalu mieszkalnego wybudowanego przez SIM
KZN- Pé6lnoc Sp. z 0.0. w ramach opisanej na wstepie inwestycji, tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego polozonego na terenie miejscowosci Orzyny.

1. Whioski os6b ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu, spetniajgce warunki dotyczace
maksymalnej wysokosci miesi¢cznego dochodu gospodarstwa podlegaja ocenie punktowe;j
z kryteriami  pierwszenstwa i dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa okre$lonymi
w Zatgczniku do uchwaly Nr XX/144/25 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 27 listopada 2025 r.
w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe
Mieszkaniowg KZN- Péinoc Sp. z.0.0. z siedzibg w Olsztynie na dziatce nr 226/52 obreb
Orzyny, gm. Dzwierzuty;

2. Okresla si¢ minimalng wysoko$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego
przy ubieganiu si¢ o najem lokalu mieszkalnego w ten sposob, ze sredni miesigczny dochdd
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

a) 150 % najnizsze] emerytury w gospodarsiwie wieloosobowym,
w przeliczeniu na 1 osobg;

b) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym. Jako
najnizszg emerytur¢ nalezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszane;j
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzegdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

3. Okreéla sie maksymalng wysoko$¢ miesigeznego dochodu gospodarstwa domowego przy
ubieganiu si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego w ten sposob, ze sredni miesigczny dochod



gospodarstwa domowego nie przekracza limitéw wskazanych w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektoérych przedsigwzigé mieszkaniowych
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 304), tj. $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego
Whnioskodawcy w roku poprzednim nie przekracza:
a) 75 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 105 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) 145 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 170 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
e) 205 % w pigcioosobowym gospodarstwie domowym,
f) 240 % w szescioosobowym gospodarstwie domowym, a w przypadku
gospodarstw liczniejszych powigkszone o dodatkowe 35 % na kazda
kolejng osobe w gospodarstwie domowym,
iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przeci¢gtnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktdrego potozony jest lokal
mieszkalny oraz wspétczynnika 1.4.

Na dzien ogloszenia naboru w/w kryteria dochodowe odpowiadaja nast¢pujacym

kwotom:

Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego Wnioskodawcy w roku poprzednim
nie przekracza:

— 7490,60 zt w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

— 10 486,83 zt w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

— 14 481,82 zt w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

— 16 978,68 zt w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

— 20 474,29 zt w pigcioosobowym gospodarstwie domowym,

— 23 969,90 7 w szeécioosobowym gospodarstwie domowym, a w przypadku
gospodarstw liczniejszych powickszone o dodatkowe 3 495,61 zt na kazdg kolejng
osobe w gospodarstwie domowym.

Za dochdd, o ktorym mowa powyzej uwaza si¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (1. j.: Dz. U. z 2023 r. poz.1335). Warunek
dochodowy bedzie musial by¢ spelniony rowniez w roku poprzedzajgcym rok, w ktorym
bedzie zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego.

4. Osoby ubicgajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu zobowigzuja si¢ ztozy¢ deklaracje gotowosci
zawarcia umowy o partycypacje w kosztach budowy lokalu i wplaty partycypacji w kosztach
budowy lokalu w wysokosci 20% tych kosztow w terminie podanym przez SIM KZN-Pétnoc

Sp. z 0.0.

5. Za potwierdzenie posiadania zdolnosci czynszowej uznaje si¢ wplatg przez najemce na
podstawie zawartej umowy najmu, a przed wydaniem kluczy do lokalu obowigzkowej kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu. Maksymalna wysokos¢ kaucji
zabezpieczajacej nie moze by¢ wyzsza niz 20.000,00 zt.

TWORZENIE LISTY NAJEMCOW



1. Po rozpatrzeniu wnioskOw zostanie sporzadzona i przekazana do Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej KZN - Pétnoc Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie lista najemcow uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego. Wpisanie na liste najemcow nie daje podstawy
do roszczenia wobec Spolki o zawarcie umowy najmu. O kolejnosci wpisu na liste najemcoéw
decyduje liczba punktéw przyznanych poszczegélnym wnioskom, zgodnie z zasadami
punktacji. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaly taka sama liczbg punktéw, o pierwszenstwie
wpisu na liste najemcéw decyduje kolejnosé wplywu wniosku przy ubieganiu si¢ o zawarcie
umowy najmu.

2. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udzialu w naborze, wnioskodawca zobowigzany jest
do niezwlocznego ztozenia w Urzedzie Gminy w formie pisemnej oswiadczenia o rezygnacji.
Os$wiadczenie o rezygnacji moze by¢ zlozone najpdézniej do dnia podpisania umowy
o partycypacje w kosztach budowy lokalu. W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze
w miejsce rezygnujacego wnioskodawcy wpisuje sie osobg znajdujaca si¢ na kolejnej pozycji
na liscie najemcow.

SZACOWANY KOSZT BUDOWY 1 M? PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

ORAZ WYSOKOSC CZYNSZU
Na dzien ogloszenia naboru szacunkowy koszt budowy 1 m?> w/w budynku mieszkalnego
wynosi ok. 9 197,49 zt, natomiast stawka czynszu wynosi ok. 22,73 zl/m? (na szacowang kwote
czynszu skladajg si¢ miedzy innymi: koszty eksploatacyjne 1 administracyjne, fundusz
remontowy, rezerwa, splata zobowigzan SIM zwigzanych z budowa). Do podanej kwoty
czynszu nie zostaly wliczone oplaty za media, m. in. ogrzewanie, wode, scieki, energie
elektryczng, wywdz $mieci, itd.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: III kwartal 2026 r.
Data zakonczenia prac budowlanych nie jest datg przekazania lokali mieszkalnych najemcom.
Lokale beda przekazywane najemcom po uzyskaniu ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie,
zawarciu umowy najmu i wplaceniu w calosci partycypacji i kaucji za dany lokal.

Mapa z oznaczeniem dzialki o nr ewid. 226/52 w miejscowosci Orzyny oraz Karty mieszkan
stanowig odpowiednio zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do Ogloszenia o naborze.

SPOSOB OBLICZANIA WYSOKOSCI PARTYCYPACII I KAUCJI
1) Szacowang wysokos¢ wymaganej partycypacji oblicza si¢ mnozac projektowang
powierzchnie wybranego lokalu przez szacunkowy koszt budowy 1m? tj. 9 197,49 zt oraz
przez 20%.
Przyktad obliczen dla lokalu o powierzchni 61,95 m?:
61,95m° x9 197,49 zt, x 20% = 113 956,90 zt

2) Szacowang wysokos¢ wymaganej kaucji oblicza si¢ mnozac projektowana powierzchnie¢
wybranego lokalu przez 272,00 zl.
Przyktad obliczen dla lokalu o powierzchni 61,95 m?:
61,95 m’x 272,00 zF =16 850,40 zt

INFORMACJE DODATKOWE:

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN-Polnoc Sp. z 0.0, to spoélka realizujgca
budownictwo spoteczne. Jej zadaniem jest budowanie mieszkan na wynajem o umiarkowanym



czynszu, z przeznaczeniem dla osob i rodzin nieposiadajgcych wlasnego mieszkania w danej
miejscowosci, ktdrzy dysponuja srodkami na regularne oplacanie czynszu, jednak ich dochody
sg za niskie na zaciagniecie kredytu hipotecznego na mieszkanie.

W zwigzku z tym, Ze realizacja inwestycji i pdzniejszy najem b¢da odbywaly sig:

- w ramach Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;j,

- na preferencyjnych warunkach wynikajacych z tego, ze Gmina DZwierzuty i SIM KZN-
Poétnoc Sp. z o.0. przy realizacji przedmiotowe] inwestycji beda korzystaly ze $rodkéw
otrzymanych z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, z Funduszu Doplat
i finansowania zwrotnego,

- z mozliwoscig ubiegania si¢ przez najemcow o doplaty do czynszu,

Panstwa wnioski o zawarcie umowy najmu begdg rozpatrywane w oparciu o nast¢pujace akty
prawne:

- ustawa z dnia 08 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzied
mieszkaniowych (t. j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 304),

-ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (t. j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 506),

-ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj.: Dz. U. 22024 r. poz. 527).

OSOBY DO KONTAKTU
1. W sprawie naboru: Jan Lisiewski — Sekretarz Gminy Dzwierzuty, tel. 89 621 12 61;
2. W sprawie udzielenia informacji dotyczacej zawarcia umowy najmu ze Spoleczng
Inicjatywa Mieszkaniowg KZN - Polnoc sp. z o.0. z siedziba w Olsztynie:
tel. 690 429 850

ZALACZNIKI:

1) Formularz wniosku - zatgcznik Nr 1,
2) Mapa z oznaczeniem dziatki o nr ewid. 226/52 miejscowosci Orzyny - zalacznik Nr 2;
3) Karty mieszkan — zatagcznik Nr 3;



